UCHWALA NR XXIV/162/20
RADY GMINY SULMIERZYCE

z dnia 24 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Piekary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293, 471, 1086) w zwiazku z uchwalg Nr XII1/85/19 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia
2 sierpnia  2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Piekary, stwierdzajac brak naruszenia ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Piekary, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie zzalacznikiem graficznym do uchwaty Nr
XI11/85/19 Rady Gminy Sulmierzyce zdnia 2 sierpnia 2019r. wsprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Piekary, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr I:

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zalgcznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem literowym, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linig
regulujacg usytuowanie budynkow;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz inne akty obowiazujgcego prawa, w szczegoOlnosci uchwaly sejmiku wojewodztwa oraz
uchwaty rady gminy:

4) dachach plaskich - nalezy przez to rozumieé¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktérych nachylenie
kazdej z potaci jest mniejsze niz 12° (nie dotyczy swietlikow dachowych);

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku
z uwzglednieniem tynkdéw, okladzin i balustrad.

§ 5. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendow,
5) linie wymiarowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére nie dotyczg podziemnej czgsci budynku oraz
obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

2) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach szczegotowych,
obejmuja:
a) lokalizacje obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych;

3) wskazuje sie, iz w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, nalezy dokona¢ odpowiednich zgtoszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa lotniczego, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego obiektow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody:

2) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieujgtych
w ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, przedsigbiorca zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania
kolizji w sposob zapewniajacy prawidiowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardéw jakosci srodowiska, w szczegélnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

4) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:
a) 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru niespelniajacych warunkoéw mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;

7) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach odrebnych.

§ 8. Z uwagi na brak obszaréw i obiektéw wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne].

§9.Z uwagi na specyfike obszaréw i przedmiot planu, nie ustala si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: uwzgledniajac przepisy odrebne, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na
dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.
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§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie gorniczym ,,Pole Betchatow™ i ,,Pole Szczercow™;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie gorniczym kategorii 0;

3) przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w terenach gérniczych, a zwlaszcza z:

a) kategorii terenu goérniczego,

b) prognozowanych predkosei drgan powierzchni gruntéw (prognoza drgan powierzchni gruntu
stan na styczen 2020 r.: do 25 mm/s),

¢) prognozowanych osiadan (prognoza osiadania powierzchni terenu stan na styczen 2020 r.: 0,05
m),

d) odwodnienia ztoza ,,Belchatéw™ (obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu leja depresji);
4) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6)w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 8 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 40° — 90°,

d) okre$lona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie dotyczy
wydzielania dzialek pod budowe wurzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagéw
komunikacyjnych.

§ 13. Sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow, niz dotychczasowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci w zwigzku z uchwaleniem planu: nie ustala sig.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy modernizacji oraz likwidacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,

d) sieci wodociagowych,
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e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej:

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng:
a) zaopatrzenie w wodg:
-z sieci wodociagowej,
-z uje¢ wod podziemnych,

- obowiazek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:
- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-z uzyciem zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci cieklych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych: wramach terenu biologicznie czynnego,
zwlaszeza do zbiornikédw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
-z sieci elektroenergetycznej,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pKt 6,
€) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig.
f) zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sig,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) mozliwosé rozbudowy systemu drog o drogi wewnetrzne, w szczegdlnosei drogi technologiczne;

2) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: polgczenie komunikacyjne
drogi wewngetrznej KDW z droga zbiorcza KDZ jako istniejacy zjazd;

3) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji wg przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obicktéw budowlanych, instalacji i urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodeg,
w szczegdlnoscei ujecia wody, stacji uzdatniania wody, hydroforni,

b) mozliwo$¢ urzadzenia drog wewngtrznych i parkingow;

3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: | stanowisko na 10 zatrudnionych,
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b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 4 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej KDW,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0.4,
-minimalna: 0,001,

¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0.4,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkow: 6 m,
- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,
h) rodzaj dachu: dowolne, w szczegdlnosei dachy plaskie.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2)teren KDZ o szerokosci, zgodnie zrysunkiem planu, 3,1 m, stanowi rezerwg terenu pod
poszerzenie drogi publicznej powiatowej Nr 1500E;

3) zasady zagospodarowania wg przepisdw odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;

2) teren KDW o szerokosci, zgodnie zrysunkiem planu, od 44 m do 5,5 m, stanowi droge
wewnetrzng,

3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrgbnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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