UCHWALA NR XIX/119/20
RADY GMINY SULMIERZYCE

z dnia 22 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy Placu Kos$ciuszki w Sulmierzycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 .
poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1943, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
1716, 1815) w zwiazku z uchwala Nr LI/318/2018 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 14 czerwca 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy Placu Kosciuszki w Sulmierzycach, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy Placu
Kosciuszki w Sulmierzycach, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr L1/318/2018
Rady Gminy w Sulmierzycach zdnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy Placu Kosciuszki
w Sulmierzycach, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zalacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, jesli
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczona na rysunku planu, linig
regulujaca usytuowanie budynkow;

3) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumiec¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé budynek, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych o powierzchni calkowitej przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

5) dachach plaskich - nalezy przez to rozumieé¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych Zzadna zczgsci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12° (nie dotyczy $wietlikéw dachowych);

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin i balustrad.

§ 5. Dla obszaru objetego planem okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

Id: F44E7532-FOFE-4ACF-870D-0E86ECB455F2. Podpisany Strona |



2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

I'1) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 6. 1. Obowiazujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
4) obszar A;
S) obszar B;
6) obszar C:
7) obszar D;
8) strefa ochrony konserwatorskiej ukladow przestrzennych;
9) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. ktéra nie dotycza podziemnej czesci budynku oraz
obiektéw budowlanych niebedacych budynkami:

2) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rur¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrebnych;

3) wyznacza si¢ obszar A;

4) wyznacza si¢ obszar B;
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5) wyznacza si¢ obszar C;
6) wyznacza si¢ obszar D;
7) mozliwos¢ wznoszenia budynkéw w terenie, bez koniecznosci lokalizacji w obszarach A, B, C, D;
8) zakaz wznoszenia budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych w obszarze B i w obszarze C;

9) zakaz sytuowania budynkéw w obszarze A, jesli lico Scian zwroconych ku nieprzekraczalnej linii
zabudowy jednego z budynkdéw nie znajduje sie w obszarze B na lacznej dtugosci co najmniej 8 m;

10) w obszarze C obowiazek realizacji co najmniej dwoch kondygnacji nadziemnych w budynkach, przy
czym dopuszcza si¢ przejazd bramowy;

1) w obszarach A i D zakaz sytuowania obiektow tymczasowych:
a) o powierzchni przekraczajacej 10 m* w rzucie poziomym,
b) o wysokosci przekraczajacej 3.5 m;
12) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczeg6lnionymi w ustaleniach szczegétowych, obejmuja:

a) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem,

b) mozliwosé budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych;

13) plan nie przewiduje realizacji obiektow o wysokosci 50 m npt i wiekszej, w zwigzku z czym nie ma
potrzeby dokonywaé¢ odpowiednich zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego,
w celu uzgodnienia lokalizacji 1 ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektdw.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody:
2) w granicach obszaru objetego planem brak urzadzen melioracji wodnych;

3) obszar objety planem znajduje sie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych , Niecka Miechowska
(NW)™;

4) obowigzuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego, stad plan ustala
obowigzek zastosowania przez inwestora metod projektowych i budowlano-wykonawczych, ktére:

a) nie spowoduja przekroczenia obowiazujacych norm,
b) nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich;
5) zakaz realizacji przedsigwzigé¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, ale
tylko dla inwestycji celu publicznego;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zZrodet energii:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujagcych energie wiatru niespelniajgcych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
o odnawialnych zrédtach energii;

8) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

9) wszelkie dzialania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢, Zze obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych;
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2) w strefie ochrony konserwatorskiej ukladow przestrzennych obowiazuje zachowanie ukladu przestrzennego
z uwzglednieniem rozplanowania ulic oraz przydroznych pasm zieleni wysokiej.

§ 10. Nie ustala si¢ innych, niz w przepisie §7. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

I) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej wodlegtosci 1.5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przesianiania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

2) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;j.
z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w terenach gérniczych .,Pole Szczercéw™ i ,.Pole Belchatow™:
2) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie gérniczym kategorii 0;

3) przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w terenach gorniczych. a zwlaszcza z:

a) kategorii terenu goérniczego,

b) prognozowanych przyspieszen drgan powierzchni gruntow,

¢) prognozowanych osiadan,

d) odwodnienia zloza ,.Belchatow™;
4) w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 6 m.
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki. minimalna szerokosé¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciaggéw komunikacyjnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

) w granicach obszar6w objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala sig innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz dotychczasowy.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu: 30%.
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§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sig mozliwos¢ budowy, rozbudowy. przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu facznoscei publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociagowe],

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z uzyciem zbiornikéw bezodplywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych Zrédel energii z zastrzezeniem §8 pkt 7,
) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §8 pkt 7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) mozliwosé rozbudowy systemu drog o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym: powiazanie drég wewngtrznych
obstugujacych teren z drogami publicznymi.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
2) zakaz prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania. magazynowania i przetwarzania odpaddw;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2,
4) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
- budynkow mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkoéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewngtrznych iparkingdw. wg przepiséw odrgbnych, zwlaszcza
dotyczacych:

- dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drog pozarowych;

5) zasady ksztaftowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- | stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- | stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepiséw odrgbnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od 20.5 m do 20.7 m od
potnocnej granicy terenu MNU,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 4 lit. a: 11 m,
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- maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, w tym masztéw telefonii komdrkowe;j:
11 m,

i) w obszarze C obowiazuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20°-35° ikalenicy rownoleglej (z
tolerancja £2°) do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

j)poza obszarem C obowiazuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie
nachylenia 15°-45°, jednospadowe o kacie nachylenia 13°-35° oraz dachy plaskie, w tym dachy zielone,

k) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze blekitnym oraz w kolorze niebieskim.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

QW |

Tadeusz Kruszynski
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